CONTRATO DE ARRIENDO

El dia 16 de septiembre de 2014 en Varsovia, entre:

Don Wiodzimierz Sielewicz, domiciliado en
B c<dula de identidad N° I o PESEL I |
Doiia Elzbieta Sielewicz, domiciliada en

Bl cédula de identidad N° AUW [ ~° PESEL [ EGEGN
en adelante llamados “los Arrendadores”

y

el Estado de Chile, representado por S.E. Embajador de Chile en Polonia, sefior Alfredo
Garcia Castelblanco, con Pasaporte Diplomatico N° en adelante ‘el
Arrendatario”,

se ha convencido el siguiente contrato de arriendo:

§1

1. _El ibjeto del presente contrato es ¢l inmueble situado Cn_

z

ue en adelante se llamar4 “el inmueble”.

N

Los Arrendadores declaran que:
a) ellos son los tnicos duefios del inmueble vy tienen derecho a arrendarlo,

S

conforme con el registro de la propiedad N° [ ENENNENEIGIGNGEE

b) el objeto del arriendo no es el objeto del arriendo a otras personas y no lo serd
durante todo el periodo del arriendo; tampoco es ni ser4 el objeto de cualquier
compromiso entre los Arrendadores y otras personas;
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El estado del objeto del arriendo junto con la lista del equipo, muebles € instalaciones
que estan en el inmueble estd precisado en el Protocolo de Entrega (el Protocolo de
Entrega es el Anexo N° 2 al presente contrato). El estado del objeto del arriendo junto
con el equipo, muebles e instalaciones que estan en el inmueble en el dia de la entrega
del inmueble, seran iguales, considerando el desgaste actual, como los del dia de la
confirmacion del contrato, conforme con el Anexo N°2.

4. El retorno del inmueble a los Arrendadores tendra lugar 1o mas tarde en el tltimo dia
del contrato. En el momento del retorno del inmueble ambas partes firmaran el
Protocolo de Retorno del inmueble, que definird el estado del inmueble y del equipo,
conforme con el Anexo N° 2, y al mismo tiempo ninguna de las partes no tiene
derecho de negarse a firmar el Protocolo. No obstante las partes pueden incorporar al
mismo observaciones en los puntos en que no haya acuerdo.

§2

1. El presente Contrato tendrd una duracion de tres afios, a partir del 1 de noviembre de
2014 hasta el 31 de octubre de 2017, renovandose automdtica y ticitamente por
periodos iguales y sucesivos de tres afios si una de las partes no manifiesta su voluntad
en contrario, mediante carta certificada remitida al domicilio de la ot parte cbn a lo
menos tres meses de anticipacion al termino del respectivo periodo.



§3

1. El canon del arriendo serd la suma de PLN 16.000 mensuales (dieciséis mil zlotys
mensuales).

2. El canon precisado en el § 3 punto 1 se pagard por anticipado, venciendo el plazo de
pago el quinto dia del mes, con la transferencia a la cuenta de los Arrendadores N°[li
en cl [N

con la condicién de que el primer pago por el periodo del 1 al 30
de noviembre de 2014 se realice el dia de la entrega del inmueble. Se deja constancia
que como prueba suficiente del pago del canon se considerard el comprobante
bancario de la transferencia de los fondos correspondientes a la renta.

§4

1. Ademés el Arrendatario tienc que pagar los siguientes costos y prestaciones
relacionados con la explotacion del objeto del arriendo, desde el primer dia de la
entrega hasta el definitivo término o vencimiento del contrato de arriendo:

a) el pago por la electricidad,

b) el pago por el agua caliente y fria y alcantarillado,

¢) el pago por el abonado de teléfono y las llamadas telefonicas,
d) el pago por la television,

e) el pago por el Internet,

f) el pago de los costos de vigilancia

2. El Arrendatario pagard todos los costos mencionados directamente a las empresas

correspondientes.

El Arrendatario se obliga a pagar todos los costos mencionados en plazo fijo.

4. Los Arrendadores se obligan a pagar el resto de los costos administrativos
relacionados con el mantenimiento del inmueble y la contribucion territorial. Los
Arrendadores declaran que hasta el dia de la confirmacion del contrato todos los pagos
relacionados con el arriendo del inmueble, incluso los pagos precisados en el § 4 del
presente contrato, se han pagado en plazo fijo.

5. Los Arrendadores se obligan a garantizar que todos los servicios mencionados en el §
4 del presente contrato se hardn por el periodo de la duracién del contrato, con la
condicién de que el Arrendatario seguira cumpliendo sus obligaciones mencionadas en
el § 4 punto | del presente contrato.

(98}

§5

1. En un plazo de tres dias habiles contados desde la fecha de celebracion del presente
contrato el Arrendataric depositard en la cuenta bancaria indicada por los
Arrendadores la caucidn de garantia de PLN 16.000 (dieciséis mil zlotys) con el objeto
de asegurar todos los pagos incluidos en el contrato de arriendo y de cubrir los gastos
relacionados con los dafios potenciales causados por el Arrendatario.

2. La caucién de garantia sera devuelta sin intereses al Arrendatario inmediatamente
después de ajustar los pagos resultantes del titulo del arriendo, enumerados en el § 4
del contrato. En el caso de cualquier divergencia relacionada con dichos pagos los
Avrendadores le mostraran al Arrendatario, antes del transcurso de 2 meses contando
desde el dia de la disolucidon o la expiracién del contrato, todas las facturas
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relacionadas con dichos pagos y le permitird al Arrendatario realizar dichos pagos. En
el caso de que no se le mostrara al Arrendatario todas las facturas a pagar antes del
transcurso de 2 meses contando desde el dia de la disolucion o la expiracion del
contrato, la caucién de garantia seria devuelta al Arrendatario en el plazo de 14 dias al
pasar el término antes mencionado.

§6

1. Los Arrendadores se obligan a asegurar el inmueble y la propiedad del fuego y de la
inundacién desde la fecha de la entrega hasta el vencimiento del presente contrato. El

Arrendatario tiene el derecho de exigir la demostracién de las polizas de seguro
correspondientes.

§7

Los Arrendadores se reservan el derecho de inspeccion del inmueble o asignacién de otra
persona a inspeccionar el inmueble para controlar el estado técnico del inmueble en la
fecha conciliada con el Arrendatario. La fecha de esta inspeccién se conciliard con el
Arrendatario por lo menos 2 dias antes. Si el Arrendatario no aprueba la fecha ofrecida
por los Arrendadores para la inspeccion, el Arrendatario estard obligado a proponer otra
fecha, pero no més tarde que a los 3 dias después de la fecha ofrecida por los
Arrendadores. Estas inspecciones del inmueble se podrdn hacer sélo cuando esto sea
necesario para garantizar el estado técnico adecuado del inmueble.

§8

El Arrendatario se obliga a explotar el objeto del arriendo con el cuidado por su estado
técnico, de modo que no rebasard el desgaste natural debido a la explotacidn actual.
Después del periodo del arriendo, el Arrendatario estara obligado a retornar el inmueble
en el estado no peor que ¢l estado del dia del arriendo, conforme con el Anexo N° 2 al
presente contrato, excepto el desgaste natural debido a la explotacién actual.

§9

1. Para todas las reparaciones, restauraciones ¢ transformaciones de construccién que
cambiarian la estructura del edificio se necesitard el permiso por escrito de los
Arrendadores.

El Arrendatario estd obligado a hacer algunas reparaciones menores (precisadas en el

articulo N° 681 del Cédigo Civil).

Los Arrendadores estén obligados a realizar las reparaciones necesarias, a menos que

la necesidad de la reparacion sea por la culpa del descuido del Arrendatario, siempre

que sean imputables mediante sentencia judicial ejecutoriada emanada de tribunal
ordinario de justicia competente.

4. Las reparaciones y cambios de parte de los Arrendadores se realizaran inmediatamente
cuando apareceran estos defectos, excepto algunas reparaciones menores que debe
arreglar el Arrendatario. El Arrendatario esta obligado a informar inmediatamente a
los Arrendadores sobre la necesidad de realizar estas reparaciones. Si los
Arrendadores no arreglan estos defectos a los 12 dias de la informacién de parte del
Arrendatario (o si no lo arreglan inmediatamente en lo urgentes), el
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Arrendatario realizard las reparaciones necesarias a las expensas de los Arrendadores.
El Arrendatario puede descontar estos costos del proximo canon.

5. En los cuartos de bafio no se puede barrenar ningunas aberturas sin el permiso de los
Arrendadores.

6. El Arrendatario estd obligado a informar inmediatamente a los Arrendadores sobre la
pérdida de las llaves o de los pilotos automdticos. En este caso el Arrendatario estd
obligado a pagar el costo del cambio de cerraduras, llaves, pilotos y todas las
instalaciones de seguridad, siempre que sean imputables mediante sentencia judicial
gjecutoriada emanada de tribunal ordinario de justicia competente.

7. En el caso de las mejoras dtiles que pudiera introducir el Arrendatario al inmueble, al
término del contrato, podran ser removidas del inmueble siempre que al retirarse no se
cause detrimento a la propiedad. En caso de que su remocidn pueda afectar al
inmueble, esta mejora puede quedar en beneficio de los Arrendadores, siempre que se
abone al Arrendatario el valor de Jos materiales utilizados en la misma,
considerandolos en forma separada.

§10

1. El objeto del arriendo esté previsto solo a la intencion residencial y estara usado sélo
por el Arrendatario.

2. El objeto del arriendo no se puede arrendar o hacer accesible a otras personas sin el
permiso de los Arrendadores.

3. Después del vencimiento del contrato la direccién del inmueble arrendado no sera
utilizado por el Arrendatario.

§11

Los Arrendadores podrian poner término a este contrato dando aviso por escrito al
Arrendatario sin ninguna anticipacion, si:

a) El Arrendatario usaria el objeto del arriendo de la manera no conforme con el
contrato y el Arrendatario a los 30 dias de la convocatoria en la forma escrita
de parte de los Arrendadores no dejaria de hacerlo;

b) El Arrendatario no pagaria el canon con el retraso superior de 30 dias — en este
caso los Arrendadores deberian asignar por escrito al Arrendatario un término
de 14 dias, contando desde el dia del recibo del escrito, para pagar el canon,
antes de terminar definitivamente el contrato. En el caso de no recibir el canon
en ¢l término mencionado de 14 dias, los Arrendadores tienen derecho a
retener la caucidn de garantia definida en el § 5 del contrato, sin la obligacion
de devolverla. En el caso de retencion de la caucién de garantia, los
Arrendadores renunciaran a reclamar las pretensiones del Arrendatario en el
tema del canon.

§12
El Arrendatario podria poner término a este contrato dando aviso por escrito a los
Arrendadores sin ninguna anticipacién, si:

a) Se descubririan algunos defectos fisicos a legales del objeto del arriendo, de los
que el Arrendatario no hubiera sabido en el momento de la confirmacion del

presente contrato;
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b} Alguna de las declaraciones de los Arrendadores, mencionadas en el § 1 punto
2ay 2b del presente contrato, resultarian falsas;

¢) Los Arrendadores no eliminarian inmediatamente los defectos relacionados con
la explotacién del inmueble que el Arrendatario comunicaria por escrito
(excepto los defectos que conforme con el articulo N° 681 del Codigo Civil
tendrd que eliminar e] Arrendatario).

§13

Las causales sefialadas en los § 11 y 12 de término del contrato tanto para los
Arrendadores como el Arrendatario, estaran sujetas a respectiva declaracion de cese por
sentencia judicial.

§14
Para todos los cambios del presente contrato se exige la forma escrita.
§15

Para todos los efectos legales no regulados con el presente contrato, este contrato se regira
por la legislacién vigente en Polonia.

§16

Las partes acuerdan que toda eventual controversia que pudiere surgir en cuanto a la
interpretacion y/o aplicacién del presente contrato y de sus anexos, seré resuelta de
manera amigable por las partes y si ello no fuere posible sera sometida al conocimiento y
resolucién de los Tribunales Ordinarios de Justicia que fueren competentes.

§17

El presente contrato ha sido preparado en seis ¢jemplares del mismo contenido, tres en la
version polaca y tres en espafiola, un ejemplar de cada versién para los Arrendadores y
dos ejemplares de cada version para el Arrendatario. Los ejemplares en version polaca son
valederos conforme con la ley.

§ 18

Las partes concilian las siguientes direcciones para la comunicacion eficaz, conforme con
el contrato:

Los
tel.: .
El Arrendatario: .

§19

Los siguientes anexos, que forman la parte integral del presente contrato, se adjuntan al
conttato:




Anexo N° 1 Copia documento N° WA1M/00035160/7
Anexo N°2 Protocolo de Entrega
Anexo N° 2 Lista de bienes inventario

Clausula Diplomitica

El Arrendatario ademds estard facultado para poner término anticipado al presente
contrato, mediante comunicacion escrita enviada a la propietaria con ese fin y con, al
menos 30 dias de anticipacion a la fecha en que surtird sus efectos, cuando por razones
de indole institucional del pais acreditante; motivos de seguridad o fuerza mayor, o por
término de relaciones diplomdticas entre las Republicas de Chile y Polonia, debiera
cerrarse la Embajada de Chile en el citado pais. En dicho evento, al Arrendatario sélo
deberd pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el ultimo dia de uso
efectivo del inmueble arrendado, sin que los Arrendadores tengan derecho a
indemnizacion alguna por este cese anticipado del contrato. Si existieren pagos
adelantados por concepto de canon de arrendamiento, los Arrendadores se obligan a
hacer la devolucion de aquellos valores que no corresponden a un uso efectivo del
inmueble.

A pesar de cualquier disposicién en contrario, explicita o implicita en este contrato de
arrendamiento, no se considerard que el Arrendatario, al celebrar este contrato con los
Arrendadores, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado
Soberano reconocido como tal por Polonia, de acuerdo con el Derecho Internacional y
las leyes del pais receptor.

s@k(’/t\&%

Arrendadores




Art. 681.

Do drobnych naktadéw, ktdre obcigzajg najemce lokalu, naleza w szczegdlnosci: drobne
naprawy podldg, drzwi i okien, malowanie $cian, podtég oraz wewngtrznej strony drzwi
wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i urzadzen tech-nicznych,
zapewniajacych korzystanie ze $wiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i od-ptywu wody.

Traduccion:
Art. 681.

Las reparaciones menores que son de cargo del arrendatario de un inmueble son en
particular: las reparaciones menores de pisos, puertas y ventanas, el pintando de las
paredes, los pisos y la parte interior de la puerta principal, asi como las reparaciones
menores de las instalaciones y de los equipos técnicos, que garanticen el uso de la luz, la
calefaccion, la entrada y la salida del agua.



UMOWA NAJMU

W dniu 16 wrzesnia 2014 roku w Warszawic pomicdzy:

Panem Wlodzimierzem Sielewiczem, legitymujgcym sie dowodem osobistym nr

AUWEEE PESEL [ o-2-

Panig Elzbieta Sielewicz, legitymujacy sie dowodem osobistym nr AUW- PESEL

zwanymi dale] WYNAJMUJACYMI,
a

Republikg Chile, reprezentowana przez J.E. Ambasadora Chile w Polsce, Pana Alfredo Garcia
Castelblanco, legitymujacym si¢ Paszportem Dyplomatycznym Nr D- Zwanym w
dalszej czesci umowy NAJEMCA,

zostata zawarta umowa nastepujacej tresei:

§1

1._Przedmiotem niniejszej umowy najmu jest nieruchomo$é¢ potozona w_
zwana dalej w catosci ,nieruchomos$cia™.

2. Wynajmujacy o$wiadczajg, ze:

a) s jedynymi wiascicielami nieruchomogdci i maja prawo do jej wynajmowania, co
potwierdza odpis z ksiggi wieczyste] ﬂ

b) przedmiot najmu nie jest i nic bedzie przedmiotem najmu dla 0séb trzecich podczas
catego okresu najmu, przedmiot najmu nie jest i nie bedzie tez przedmiotem
Jjakichkolwiek zobowigzan Wynajmujgcych wobec 0séb trzecich;
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. Stan przedmiotu najmu wraz z lista wyposazenia, umeblowania i urzadzen znajdujgcych
si¢. w nieruchomosci jest okre§lony w Protokole Przekazania (Protokot Przekazania
stanowi zalaeznik nr 2 do umowy). Stan przedmiotu najmu oraz jego wyposazenie,
umeblowanie 1 znajdujace si¢ w nim urzadzenia w dniu przekazania nieruchomoéci, beda
identyczne, z uwzglednieniem zwyklego zuzycia, jak w dniu podpisania niniejszej umowy,
zgodnie z zatacznikiem nr 2.

4. Zwrot nieruchomosci Wynajmujacym nastapi najpézniej w ostatnim dniu umowy. W
chwili zwrotu nieruchomos$ci obie strony podpisza Protokét Zwrotu nieruchomosei,
okreslajacy stan nieruchomodci i jej wyposazenia zgodnie z zatacznikiem nr 2, przy czym
zadna ze stron nie moze bezzasadnie odméwic podpisania tego Protokotu. Jednakze strony
mogg wiaczy¢ do wspomnianego Protokolu swoje uwagi odnosnie punktéw, w ktéry nie
dojda do porozumienia.

§2

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 3 (trzech) lat, poczawszy od 1 listopada 2014 .
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do 31 pazdziernika 2017 r., po czym zostanie automatycznie przediuzona na jednakowe,
kolejne okresy pigcioletnie, o ile zadna ze stron nie wyrazi woli zakoficzenia umowy, w
formie listu poleconego wystanego na adres drugiej ze stron, co najmniej na trzy miesigce
przed zakonczeniem danego okresu.

§3

Wysokos$¢ czynszu najmu Strony ustalajg na kwotg 16.000 PLN (stownie: szesnascie
tysiecy 7iotych) miesiecznie.

Czynsz okreslony w §3 ust. 1 bedzie ptacony z goéry do 5 dnia kazdego miesiaca,
przelewem na konto Wynajmujgcych nr:

z zastrzezeniem, Ze pierwszy czynsz
za okres od 1 do 30 listopada 2014 roku zostanie zaplacony w dniu przekazania
nieruchomosci. Strony ustalaja, iz za wystarczajgcy dowdd wplaty uwazaé sig bedzie
bankowe potwierdzenie przelewu $rodkéw odpowiadajacych oplacie za czynsz.

§4

Najemce obciazaja poza tym nastgpujace koszty i $wiadczenia zwiazane z cksploatacja
przedmiotu najmu, poczawszy od dnia przekazania do dnia skutecznego rozwiazania lub
wygasnigeia umowy najmu:

a) oplaty za biezace zuzycie energii elektrycznej,

b) optaty za ciepla i zimna wodg oraz $cieki,

¢) oplata za abonament telefoniczny i rozmowy telefoniczne,
d) oplata za telewizje kablowa i/lub satelitarng,

€) oplata za Internet,

f) optata za ochrong i monitoring.

Najemca wnosi oplaty za wyze] wymienione ustugi bezposrednio odpowiednim
instytucjom.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania terminowosci wnoszenia optat za wszystkie
w/w rachunki.

Wynajmujacy zobowiazujg si¢ do optacania pozostatych kosztéw administracyjnych
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci oraz podatku od nieruchomosci. Wynajmujacy
o$wiadczaja, iz do dnia podpisania niniejszej umowy wszelkie platnosci zwiagzane z
przedmiotem najmu, w tym platnosci okreslone w §4 niniejszej umowy, zostaly optacone
w ferminie.

Wynajmujacy zobowigzujg sie zapewni¢, ze wszelkie ustugi wymienione w §4 niniejszej
umowy beda dostarczane przez caly czas trwania najmu pod warunkiem, ze Najemca
bedzie wypelniat zobowiazania wynikajace z w §4 pkt. | niniejszej umowy.

§5

Najpdzniej w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia podpisania niniejszej umowy

>



Najemca wplaci na rachunek wskazany przez Wynajmujacych kaucje gwarancyjng w
wysokos$ci 16.000 PLN (szesnastu tysiecy ziotych) celem zabezpieczenia wszelkich oplat
zawartych w umowie najmu oraz zwrotu kosztow za ewentualne szkody wynikajgce z
winy Najemcy.

]

Kaucja gwarancyjna bez oprocentowania zostanie zwrocona Najemcey niezwlocznie po
catkowitym rozliczeniu oplat z tytulu najmu wymienionych w w §4 umowy, zgodnie z
warunkami umowy. W przypadku jakichkolwiek rozbiezno$ci w zakresie tych oplat
Wynajmujgey przedstawig Najemcy, nie p6zniej niz w terminie 2 (dwoch) miesiecy od
dnia rozwiazania lub wygasnigcia umowy, wszystkie faktury zwigzane z powyzszymi
oplatami oraz pozwoli Najemcy dokonaé powyzszych optat. W przypadku, gdy Najemcy,
w terminie 2 (dwdch) miesi¢cy od dnia rozwiazania lub wygasniecia umowy, nie zostang
przedstawione wszystkie faktury do zaplaty, wéwcezas kaucja zostanie mu zwr6cona w
terminie 14 dni od uptywu tego terminu.

§6

1. Wynajmujacy zobowiazuja si¢ ubezpieczy¢ nieruchomo$é oraz majatek znajdujacy sie w
nieruchomosci od ognia i zalania od dnia przekazania do dnia rozwigzania lub
wygasniecia ninigjszej umowy. Najemca ma prawo domagaé sie przedstawienia
odpowiednich polis ubezpieczeniowych.

§7

Wynajmujgcy zastrzegaja sobie prawo wgladu do nieruchomosci lub wyznaczenia osoby do
dokonania takiego wgladu w celu sprawdzenia stanu technicznego nieruchomosci w
terminach uzgodnionych z Najemca. Termin takiego wgladu zostanie uzgodniony z Najemca
najpdzniej na 2 (dwa) dni przed dokonaniem wgladu. W przypadku nie wyrazenia przez
Najemce zgody na dokonanie wglagdu w zaproponowanym przez Wynajmujacych terminie,
zobowigzany jest do zaproponowania innego terminu, nie pozZniejszego niz 3 (trzy) dni po
terminie wskazanym przez Wynajmujacych. Tego rodzaju wglady do nieruchomosci moga
mie¢ miejsce tylko tak czesto, jak jest to wymagane dla zapewnienia odpowiedniego stanu
technicznego nieruchomosci.

§8

Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowa¢ przedmiot najmu z dbatoscia o jego stan techniczny, w
sposob nie przekraczajacy normalnego zuzycia, wynikajacego z biezacej eksploatacji. Po
zakoniczeniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest zwr6cié nieruchomoséé w stanie nie
gorszym od stanu, w ktéorym go zasiedlif, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do umowy,
pomingwszy normalne zuzycie wynikajace z biezacej eksploatacii.

§9

1. Wszelkie przerobki, zmiany budowlane lub remonty naruszajace strukture budynku
wymagajg pisemnej zgody Wynajmujacych.

a
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Najemca jest odpowiedzialny za przeprowadzenie drobnych napraw (okreslonych w
art.681 Kodeksu Cywilnego).

[#5]

Wynajmujacy s zobowigzani do przeprowadzania niezbgdnych napraw chyba, ze
konieczno$¢ naprawy lub wymiany jest wynikiem zaniedbania fub winy Najemcy, o ile
zostanie to potwierdzone ostatecznym orzeczeniem sadowym, wydanym przez wlasciwy
dla sprawy sad cywilny.

4. Naprawy i wymiany, do ktérych zobowigzani s3 Wynajmujacy, zostana wykonane
natychmiast po powstaniu szkody, z wyjatkiem drobnych napraw, do ktorych
zobowigzany jest Najemca. Najemea jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia
Wynajmujacych o potrzebie wykonania takich napraw. Jesli Wynajmujacy nie naprawia
takiej szkody w ciagu 12 (dwunastu) dni od powiadomienia (lub niezwlocznie w nagtych
wypadkach), Najemca przeprowadzi niezbedne naprawy na koszt Wynajmujacych.
Najemca moze odliczy¢ takie koszty od najblizszego czynszu.

5. W lazienkach i toalecie Najemcy nie wolno wierci¢ zadnych otworéw bez zgody
Wynajmujacych.

6. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacych o
zaginieciu kluczy lub pilotéw. W takim przypadku Najemca ponosi koszty wymiany
zamkow, kluczy, pilotow lub urzadzen dla celéw bezpieczefistwa, o ile zostanie to
potwierdzone ostatecznym orzeczeniem sgdowym, wydanym przez wiasciwy dla sprawy
sad cywilny.

7. W przypadku rozwigzania umowy najmu wszystkie drobne poprawki, wykonane przez
Najemce w nieruchomosci, beda mogly zosta¢ usuniete, o ile ich usunigcie nie spowoduje
pogorszenia stanu nieruchomosci. W przypadku, gdy ich usuniecie mogloby uszkodzié
nieruchomos¢, wykonane poprawki moga pozostaé w posiadaniu Wynajmujacych, pod
warunkiem, ze koszt materiatéw uzytych do wykonania poprawki zostanie zwrocony
Najemcy.

§10
1. Przedmiot najmu jest przeznaczony wylgcznie na cele mieszkaniowe i uzytkowane

2. Przedmiot najmu nie moze by¢ podnajmowany ani w innegj formie udostgpniany
jakimkolwiek osobom trzecim bez zgody Wynajmujacych.

(¥

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy adres wynajmowanego lokalu nie begdzie
wykorzystywany przez Najemceg.

§11

Wynajmujgcy mogg rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia z zachowaniem formy pisemnej, jezeli:

a) Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob niczgodny z umowg i Najem¢a nie
zaprzestanie naruszenia w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymanid od

-
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Wynajmujgcych pisemnego wezwania do zaprzestania naruszenia;

b) Najemca dopuszcza si¢ zwioki z zaplata czynszu najmu ponad 30 (trzydziesci) dni ~ w
takim wypadku Wynajmujgcy powinni wyznaczy¢ Najemcy na pismie czternastodniowy
termin zaplaty czynszu, liczony od dnia dorgczenia rzeczonego pisma, przed podjeciem
przez Wynajmujacych dalszych krokéw w celu zakoriczenia umowy. W przypadku
nieotrzymania czynszu w terminie wyzej wskazanych 14 (czternastu) dni Wynajmujacy
majg prawo zatrzymania kaucji gwarancyjnej okreslonej w §5 umowy w pehnej
wysokosci, bez obowiazku jej zwrotu. W przypadku zatrzymania kaucji gwarancyjnej
Wynajmujacy 7zrzekaja si¢ dochodzenia roszezen odszkodowawezych od Najemey w
zakresie czynszu.

§12
Najemca moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia z zachowaniem
formy pisemnej, jezeli:
a) Ujawnig si¢ takie wady fizyczne lub prawne przedmiotu najmu, o ktérych Najemca nie
wiedziat w chwili zawierania niniejszej umowy;

b) Gdy jakiekolwiek oswiadczenie zfozone przez Wynmajmujacych w §1 punkt 2a i 2b
umowy okaze si¢ nieprawdziwe;

¢) Wynajmujacy niezwlocznie po pisemnym wezwaniu dokonanym przez Najemce nie
usung usterek zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci (z wylaczeniem jednak
usterek, ktdrych usunigcie, zgodnie z art. 681 Kodeksu Cywilnego obcigza Najemce).

§13
Wymienione w §11 i §12 przyczyny rozwigzania umowy, zaréwno przez Wynajmujacych jak i

Najemce, bgde wymagaly odpowiedniego o§wiadczenia o rozwiazaniu, potwierdzonego
orzeczeniem sadowym.

§ 14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

§15
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieé¢ beda
odpowiednie przepisy polskiego kodeksu cywilnego.

§ 16

Strony uzgadniajg, iz kazdy ewentualny spér, powstaly w kwestiach interpretacji i/lub stosowania
ninigjszej umowy najmu i jej anekséw, bedzie rozwiazywany przez Strony polubownie, a jesli
bedzie to niemozliwe, zostanie przekazany do rozpoznania i rozstrzygniccia whasciwemu sgdowi.
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§17

Umowe sporzadzono w 6 (szesciu) jednobrzmiacych egzemplarzach, 3 (trzech) w polskiej
wersji jezykowej oraz 3 (trzech) w hiszpanskiej wersji jezykowej, po 2 {dwa) jednobrzmigce
egzemplarze w obu wersjach jezykowych dla Najemey i po 1 (jednym) jednobrzmigcym
egzemplarzu w obu wersjach jezykowych dla Wynajmujacych. Polska wersja jezykowa
umowy jest prawnie wigzaca.

§18

Strony zgodnie ustalajg nastepujace adresy do skutecznego dokonywania doreczen zgodnie z
umowa:

§19

Nastepujgce zataczniki, ktore stanowig integralng cze$é umowy, zostajg dolaczone do
UMowy:

Zatacznik nr | Kopia odpisu z KW Nr WA1M/00035160/7
Zalacznik nr 2 Protokdt Przekazania
Zatacznik nr 3 Lista inwentaryzacyjna mienia

Klauzula Dyplomatyczna

Najemca bedzie mial réwniez prawo rozwigzaé niniejszg umowe najmu w  trvbie
natychmiastowym przed jej uptywem, wysylajqc pisemne zawiadomienie do Wynajmujqcych z co
najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem, w przypadku, gdy z przyezyn zwiqzanych =
instytucjonalnymi decyzjami kraju, w ktorym akredytowana jest placéwka dyplomatyczna, ze
wzgledow bezpieczenstwa lub dzialania sily wyiszej, a takie w przypadku zerwania stosunkéw
dyplomatycznych pomiedzy Republikg Chile a Rzeczpospolita Polskq, konieczne bedzie
zaméknigcie Ambasady Chile w tym kraju. W takiej sytuacji Najemca bedzie zobowigzany oplacié
czynsz z tytutu najmu naleiny do ostatniego dnia faktycznego uzytkowania nieruchomosci, bez
mozliwosci ubiegania sie przez Wynajmujgcych do jakiegokolwiek odszkodowania z tytulu
wczesnigjszego rozwiqzania umowy. Jezeli bedzie istniata jakakolwiek nadplata z tvtutu oplaty
czynszowej, Wynajmujqgcy zobowiqzujq sie do zwrotu kwoty odpowiadajqcej okresowi, w ktdrym
Najemca przestat fuktycznie uzytkowaé nieruchomosé.

Zadne z postanowiern umowy najmu nie moze ozmaczalé, iZ Najemca, podpisujge — z
Wynajmujgcymi niniejszq umowe najmu, rezygnuje z przywilejéw przystugujgcych mu jako



suwerennemu panstwu, uznanemu za takie przez Polske, zgodnie z prawem miedzynarodowym
i prawem wewnetrznym kraju przyjmujgcego.

WYNAIMUJACY
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Art. 681.

Do drobnych naktadéw, ktére obcigzaja najemce lokalu, nalezg w szczeg6inoscei: drobne
naprawy podltég, drzwi i okien, malowanie $cian, podidég oraz wewnetrznej strony drzwi
wejéciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i urzadzed tech-nicznych,
zapewniajgcych korzystanie ze $wiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i od-pltywu wody.

Traduccidn:
Art. 681.

Las reparaciones menores que son de cargo del arrendatario de un inmueble son en
particular: las reparaciones menores de pisos, puertas y ventanas, el pintando de las
paredes, los pisos y la parte interior de la puerta principal, asi como las reparaciones
menores de las instalaciones y de los equipos técnicos, que garanticen el uso de la luz, la
calefaccion, la entrada y la salida del agua.





